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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES 2017
Al Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico El Bafiuelo

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales del Consorcio Urbanistico El Bafiuelo (el Consorcio), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio

terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Consorcio a 31 de diciembre de 2017, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica
en la nota 2 a) de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el

mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las

cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes del Consorcio de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria

independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtn nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos

una opinion por separado sobre esos riesgos.
El aspecto de mayor relevancia en el desarrollo de nuestra auditoria ha sido:

- Reconocimiento y valoracion de la cifra de existencias

La cifra de existencias esta compuesta por suelo adquirido fundamentalmente mediante expropiaciones,
mas los costes incorporados para su desarrollo urbanistico. Este area resulta relevante en el contexto de
nuestra auditoria debido a que el proceso de urbanizacion dura varios afios, es complejo y requiere la
realizacion de estimaciones significativas por parte de la direccion no solo sobre la asignacion de costes
adicionales al suelo en base al proyecto aprobado que incluye honorarios técnicos, gastos de estructura,
gastos de gestion y obras de urbanizacion, sino también sobre la asignacion proporcional del coste de
venta a las parcelas ya adjudicadas y sobre la estimacion del valor de realizacion de las pendientes de

venta.
Nuestros procedimientos han consistido en

o Elaboracion de un estudio analitico e historico de evolucion del valor atribuido a las existencias y
de los deterioros registrados.

o Verificacion de los costes incorporados en el gjercicio y de los que se han dado de baja con
motivo de las adjudicaciones formalizadas en el afio.

o Analisis de la razonabilidad de la cifra de costes pendientes de incurrir en relacion con el coste
total de la actuacion.

o Revisidn de la integridad y razonabilidad de los desgloses incluidos en la memoria anual adjunta.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre lo expresado en la nota 2.i) de la memoria adjunta en relacion a las

aportaciones efectuadas por los Entes Consorciados que en el presente ejercicio se han procedido a

reclasificar al Patrimonio Neto del balance, con objeto de reunir en dicha masa patrimonial Ia total cifra de

Inversion efectuada por los mismos. Esta reclasificacion ha motivado la re expresion en el balance de las

cifras del afio anterior para favorecer la comparabilidad de las presentes cuentas anuales. Nuestra opinion-
P

. . . . WRAL
no ha sido modificada en relacion con esta cuestion. s
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Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya formulacion
es responsabilidad de los administradores del Consorcio y no forma parte integrante de las cuentas

anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,

estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su contenido y

presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad del Organo de Administracién en relacion con las cuentas anuales

El érgano de administracion es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Consorcio, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espania, y del
control interno que considere necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de

incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el 6rgano de administracién es responsable de la valoracion de
la capacidad de el Consorcio para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el drgano de administracion tiene intencion de liquidar

el Consorcio o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.




Morison

‘ Morison KSi
AC_PM Independent member

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan
libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman basandose en las

cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de

escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,

manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una

opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacidn revelada por el érgano de administracion.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el érgano de administracién, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Consorcio para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o

condiciones futuros pueden ser la causa de que el Consorcio deje de ser una empresa en funcionamiento
P \
e« Evaluamos la presentacic’)n global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales

modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con el 6rgano de administracion de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso

de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion al organo de administracién de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales

del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO"

CUENTAS ANUALES

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Forman una unidad los documentos siguientes:

Balance.

Cuenta de pérdidas y ganancias.

Estado de cambios en el patrimonio heto.

Estado de flujos de efectivo.

¢ Memoria.
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CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO"
Cuentas de Pérdidas y Ganancias de los ejercicios 2017 y 2016

A) OPERACIONES CONTINUADAS

i importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas

Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
2 fabricacién

4 Aprovisionamientos
b} Consumo de materias primas y otras materias consumibles

5 Otros ingresos de explotacion

6 Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

7 Otros gastos de explotacidn

a) Servicios exteriores

b} Tributos

c} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comert
8 Amortizacion del inmovilizado

13  Otros resultados
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)

14 Ingresos financieros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros

15  Gastos financieros
b} Por deudas con terceros

18 Resultados de enajenaciones y otras

A.2} RESULTADO FINANCIERO {14+15+16+17+18)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1+A2)

19 Impuestos sobre beneficios

A.4} RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINI

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4+20)

Nota de
la 2017 2016
memoria
12.1 750.699,77 0,00
750.699,77 0,00
8 410.940,32 (429.704,40)
12.2 (1.020.497,75) {68.636,13)
{1.020.497,75) (68.636,13)
0,00 507,63
12.3 (119.231,93) (116.531,59)
(91.694,29) (90.190,97)
(27.537,64) (26.340,62)
¥
444.626,69 197.379,44
12.4 (107.522,53) {101.099,53)
(56.666,51)} (50.560,80)
12.5 608.815,73 349.039,77
0,00 0,00
0,00 32.673,03
466.537,10 (384.312,02)
43,188,71 43.085,34
43.188,71 43.085,34
0,00 {86.957,68)
0,00 (86.957,68)
56.827,53 0,00
100.016,24 {43.872,34)
566.553,34 (428.184,36)
11 0,00 0,00
566.553,34 {428.184,36)
3 566.553,34 {428.184,36)




CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO"

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

2017 2016

A} Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 566.553,34 {428.184,36)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
I. Por valoracion de instrumentos financieros 0,00 0,00
Il. Por cobertura de flujos de tesoreria 0,00 0,00
lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00
V. Efecto impositivo 0,00 0,00
B) TYotal ingresos y gastos imputados directamente en el

. . 0,00 0,00
patrimonio neto {I+I1+111+1V+V)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00
(VI+VI+VIIHIX)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 566.553,34 (428.184,36)




£0'07T V6L 6T 00°0 60‘o 00°0 bE€55'995 87°29'889°6T  [{650TO'T9V} 00'0 00°0 00°0 £107 ONY T¢NI4 0G1YS
000 000 00'0 00’0 9L PRI 8T 00’0 (9€PRT 8¢t 000 00’0 000 63U OJuOWHIEd [ SIUCIIRLIEA SBILO “Hif
SEVPIPVETT 000 00'0 000 00°0 QE'POY'FET T 00°0 000 00°0 600 soueia1dold © 501905 UDD SBUDLIBLIEA SEND "/
00'0 00’0 000 00'0 0070 00'0 00°0 000 00'0 00°0 soueyaidold o s01305 U03 sauoesad |
CTGLTEES lTr'esc'er) 000 00’0 #E'ESS 995 000 000 00'0 000 000 SOPI20UDY&: SOLSEE A SOS3I3UI €101 |
pv'085°950'81 TU8LEEy 000 000 (og'vBT 9T} T6TITYSYST  H{€z'orgee) 00°0 00°0 00°0 LT0Z ONY QIMNI CAVLSNIY Od1YS {3
TETITPSE 8T 00’0 000 00°0 00'0 TETITYSYRT 00D 000 00'c oo'o 9T0T 0UE1L2 3p olquied Jod sa)Snly |
{8Y°ZE9LTY) IT'8LEEY 000 000 (og'¥2T820) 000 (ez°oeges) 00°0 00’0 000 9107 ONY YN OQYLSNTY OQTvs (9
000 00'0 000 000 £6'8EE0LE 000 {E6°8EE°0LE) 0070 000 000 03au ouowied |3p SauopeLEA sen Il
00°0 000 00’0 000 000 00°0 000 000 000 000 SOPUPIAIP 2p UQIINQUISI] (-] 1
00°0 000 00’0 000 000 000 0e'n 000 000 00°0 SELIE}RICS SaLoIzeIado SENQ I
(09'CTy 8TH! (F7'977) 00’0 000 {9€v81'8Z) 000 00'n 000 000 000 SOPIJOLODAL SOISET A OS5I (8101 |
TI'8LL°00 SEV09'EY 00'0 000 (s6'gEE0LE) 00’0 04215 LEE 000 00'e 00°0 9T0Z ONV QDINI 0aVLSNIY 0a1vs {8
00°0 00°0 00°0 000 00°0 00’0 000 ac'o 00D 000 0pELa 3p o1quied sod sausnly
ZT8LL 0T SEBOYEY 00'0 00°0 (£6°2€€°0LE) 00°0 0/°215"LEE 00'0 00°0 00°0 4107 ONY TYNId 001vS {V
IWLOL lotea oouwn}ed SOpEdeaUR RIRIREIE] S0120S ssIouR SBAJRSIY ugisiua opesniuIsy
Sp olqwed | 3P SOJULUNASUl EJuand (3P 50peUNSaY ap sauolpevode sopale ap ewly
i0d sarsnly SO0 2 SOPUBNIAIG senp SopeNnsS3y
jelsie)

£T0Z 3@ FHSNIDIA 30 1€ 1 OAYNINYIL O3 TV ILNIIANOASIHYCD 013N OINOWRILYH 13 NI SOISNYD 30 19LOL 0aYLs3 (9
«OTINNVE 13, OJILSINVEYN OIDYOSNOD




CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO"
ESTADD DE FLUIO DE EFECTIVO DE 1LOS EJERICICOS 2017 Y 2016

2017 2016
A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1, Resultado del ejercicio antes de impuestos. 566.553,34 {428.184,36)
2. Ajustes del resuitado. {571.549,30) 156.706,70
a} Amortizacion del inmovilizado (+}. ¢,00 0,00
b} Correcciones valorativas por deterioro (+/-). 137.282,67 180.334,04
c) variacién de provisiones (+/-). (608.815,73) (67.499,68}
d} lmputacién de subvenciones {-) 0,00 ,00
e} Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-}. 0,00 0,00
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros {+/-). 0,00 2,00
g} Ingresos financieros {-). {52.985,23} 143.085,34)
h) Gastos financieros (+}. 0,00 86.857,68
i) Diferencias de cambio {+/-). 0,00 0,00
i) Variacidn de valor razonable en instrumentos financieros (+/-). {47.031,01} 0,00
k) Otros ingresos y gastos {-/+). 0,00 0,00
3. Cambios en el capital corriente. [{1.035.877,60) {2.531.092,55)
a) Existencias {+/-). (548.222,99) (32.163,73)
) Deudores y otras cuentas a cobrar {+/-). (20.898,15) 975.359,58
¢) Otros activos corrientes (+/-}. 0,00 (1.448,00)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-). (466,756,46) 376.106,40
e) Otros pasivos corrientes (+/-}. 0,00 (3.848.940,80}
4, Otros fiujos de efectivo de las actividades de explotacion. 60.528,15 (43.872,34)
a) Pagos de Intereses (-}, 0,00 {86.957,68)
b} Cobros de dividendos (+). 0,00 0,00
¢} Cobros de intereses {4). 52,985,23 43.085,34
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre bereficios(+/-}. 0,00 0,00
e) Otros pagos (cobros) {-/+} 7.542,92 0,00
5. Flujos de efectivo de fas actividades de explotacian {+/-1+/-2+/-3+/-4) (980.345,41) {2.846.442,55}
8} FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones {-), 0,00 {628,00)
7. Cobros por desinversiones (+). 243.509,32 226,24
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) 243.509,32 (401,76)
C} FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9, Cobros y pagos por thstrumentos de patrimonio. 1.234.464,36 4.662.657,15
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 0,00 {226,24)
a) Emisicn 0,00 0,00
b) Devolucidn y amortizacién de 0,00 {226,24)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
a) Dividendos {-). 0,00 0,00
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio {-). 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion {+/-9+/-10-11) 1.234.464,36 4.,662.430,91
D) Efacto de las variaciones de los tipos de camblo 0,00 0,00
E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+ 497.628,27 1.815.586,60
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del gjercicio. 2.889.862,04 1.074.275,44
Ffectivo o equivalentes al final det ejercicio. 3.387.490,31 2.889.862,04

497 628,27 1.815.586,60




CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO"

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(1) Naturaleza y Actividades Principales.

El CONSORCIO URBANISTICO "EL BANUELO" (en adelante, el Consorcio), fue constituido
por tiempo indefinido el 6 de septiembre de 2000, ante el Notario de Fuenlabrada (Madrid) D.
Javier Lopez-Polin Méndez de Vigo bajo nombre de CONSORCIO URBANISTICO P-P-1-3 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, AREA “EL BANUELO” DE FUENLABRADA
(abreviadamente “EL BANUELO?"). Los organismos que lo constituyen son el Instituto Madrilefio
de Desarrollo (IMADE) y el Excmo. Ayuntamiento de Fuenlabrada (Madrid). Segun se indica en
la escritura de constitucién, el Consorcio dard comienzo a sus actividades en dicho momento.
Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida de fa Cantueiia 2 de Fuenlabrada
(Madrid), pero sus oficinas administrativas se encuentran en la Calle Capitan Haya 61 de
Madrid

El Consorcio Urbanistico “El Bafiuelo” tiene por objeto:

- Elaboracién de los estudios, proyectos y trabajos precisos para las actuaciones
economico urbanisticas de promocion industrial dentro del ambito definido por las
operaciones complementarias de Fuenlabrada, sefialadas en el protocolo para la
constitucion del consorcio urbanistico, suscrito entre la Comunidad de Madrid y el
Ayuntamiento de Fuenlabrada el dia 19 de agosto de 1999,

- Abordar la formacién y ejecucién de planes parciales, especiales y programas de
actuacion urbanisticos, estudios de detalle, proyectos de urbanizacién, asi como de
redactar propuestas de revisién y modificacion de los planes generales, incluidas las de
reclasificacién y recalificacion del suelo, que sean precisos, para las actuaciones de
promocién industrial y conexas objeto del Consorcio, promoviendo la coordinacion entre
las Administraciones Urbanisticas al objeto de que dichos actos e instrumentos tengan
el menor impacto posible sobre el planeamiento vigente en estado de ejecucion.

- Gestionar y gjecutar el planeamiento, en los términos referidos en el apartado anterior.

- Colaborar con las Administraciones Urbanisticas consorciadas al objeto de agilizar las
tramitaciones administrativas precisas en sus competencias indelegables de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento.

- Llevar a cabo las obras de urbanizacion precisas, en las tareas afectadas al Consorcio,
conforme al destino previsto en los planes, otorgando y formalizando, en su caso, en el
gjercicio de sus facultades y legitimacién fiduciaria, cuantas escrituras o documentacion
pUblica o privada se precisen para la inscripcién de las fincas resultantes en el Registro
de la Propiedad.




- Disponer, en su caso, del suelo comrespondiente, gravandolo, arrendandolo y
enajenandolo, en todo o en parte a terceros adquirentes, o asignandolo a miembros del
Consorcio, en la medida que proceda, en compensacion de la cuantia de las
aportaciones, otorgando y formalizando en el gjercicio de sus facultades y legitimacion
fiduciaria, cuantas escrituras o documentacion publica y privada se precisen.

Dado el caracter de entidades de derecho publico de las Consorciadas, en la
adjudicacion de confratos le serd de aplicacion las prescripciones contenidas en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En la enajenacion de bienes, que tendran naturaleza de contratos privados, se utilizara el
procedimiento de adjudicacion directa, elegidas las ofertas de forma justificada y
motivada por el Consocio, con libertad en el establecimiento de pactos y condiciones en
cada caso, si bien se publicara, con antelacion suficiente, la relacion de bienes a
enajenar con expresion de las condiciones generales de la operacion, con el fin de que
cualquier interesado pueda presentar su oferta en los plazos que determinen.

- Promover la constitucidon por los particulares beneficiados por las actuaciones
urbanisticas del Consorcio de las correspondientes entidades urbanisticas colaboradoras,
tanto en los supuestos de constitucion obligatoria como en el de su constitucion
facultativa, y en la transformacién de los mismos en entidades de conservacion una vez
finalizadas las obras urbanizadoras.

- Asumir, precisandose la delegacién expresa de las Administraciones consorciadas y el
acuerdo del Consejo de Administracion, la recaudacién de impuestos, tasas, arbitrios y
confribuciones especiales.

- Establecer convenios administrativos con los particulares, sean personas fisicas o juridicas,
tanto para su incorporacion al Consorcio, lo que exigiria la correspondiente modificacion
estatutaria, como para la realizacion de actuaciones puntuales generando al respecto
interlocutores validos asociativos entre los propietarios del suelo industrial.

- La creacion y gestion de servicios complementarios de la obra urbanizadora, sin perjuicio
de trasladar a los particulares, cuando ello sea posible legalmente o por convenio, la
actividad de conservacion.

- La promocién, creacién y gestion de centros de servicios para las empresas, para su
explotacion en el régimen plblico o privado que el Consorcio determine.

El ejercicio social del Consorcio comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio. En el resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2017, se indicara para simplificar “ejercicio 2017".

Régimen juridico

Ef Consorcio se rige por sus Estatutos, por la legislacion urbanistica aplicable en cuanto al
régimen de su actividad, por la legislacion sobre el régimen juridico de las Administraciones
Plblicas y del procedimiento administrativo comin, y demas normas basicas de aplicacion al
conjunto de las Administraciones Publicas, y por la legislacién civil y mercantil, en cada caso,
aplicable.

Tambiém le resulta de aplicacion la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico , por lo que
desde su entrada en vigor la entidad ha de adscrirse como dependiente de alguno de los dos entes
consorciados, siendo en la actualidad dependiente de la Comunidad de Madrid.




Régimen economico

El patrimonio propio del Consorcio esta constituido por los elementos, Utiles y enseres necesarios
para los fines encomendados. Al final del ejercicio, el déficit o remanente sera cubierto por los
sujetos consorciados o incluso como dotacion en el presupuesto siguiente.

El Consorcic actla como fiduciario respecto de los bienes y derechos aportados por los sujetos
consorciados para la ejecucion de obras y servicios, enajenacion, gravamen y, en su caso,
adquisicion de suelo y propiedades inmobiliarias, aportaciones que han sido comprometidas por
los miembros constituyentes.

De acuerdo con sus estatutos, el Consorcio formalizard su contabilidad distinguiendo lo que es
actuacion fiduciaria reflejandola en la cuenta de inversiones y lo que es administracién ordinaria de
sostenimiento,

La Ley 9/2010 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales Administrativas y Racionalizacion del
sector Plblico en su articulo 18 dispone lo siguiente:

“Articulo 18

Extincién del Instituto Madrilefio de Desarrolfo

Queda extinguido el Instituto Madrilerio de desarrolfo, Entidad de Derecho Publico de
las previstas en el articulo 2.2 ¢) 2) de la Ley 1/1984, de19 de enero, reguladora de la
Administracién institucional de la Comunidad de Madrid, creado por la Ley 12/1984, de
13 de junio, de creacion del instituto madrilefio de Desarrollo, integrandose ef conjunto
de bienes, derechos y obligaciones resultantes de su extincion en la Comunidad de
Madrid.

Respeclo a eflo hay que sefialar que ef Consorcio Urbanistico se rige por sus estatutos,
por lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y demas legislacion
supletoria (Ley 30/92 de régimen juridico y de procedimiento administrativo, articulo
6.5). El Consorcio cuenta con personalidad juridico-administrativa propia y la
Comunidad de Madrid es en este momento el Ente Consorciado por subrogacion en la
posicion del IMADE producido por Ley 9/2010, y tal como se desprende de la
modificacion de los Estatutos elevados a piiblico en fecha 27 de junio de 2011.”

2) Bases de Pregg‘ ntacion de las Cuentas Anuales:

a) Marco Normativo de Informacion Financiera aplicable -

Estas Cuentas Anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con el
Marco Normative de Informacion Financiera aplicable al Consorcio, que es el establecido en:

¢ Cadigo de Comercio y restante legislacion mercantil.

s Plan Generai de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
Adaptaciones Sectoriales.

¢ Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

¢ El resto de la normativa espafiola que resulte de aplicacion.




b) Imagen fiel -

Las cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion a partir de los
registros contables del Consorcio. Las cuentas anuales del ejercicio 2017 se han preparado
de acuerdo con el Marco Normativo de Informacion Financiera que resulta de aplicacion
y en particular, por los principios y criterios contables en él contenidos, y con determinadas
practicas contables utilizadas por esta clase de entidades que se citan en el apartado a) de
esta nota 2, referido al régimen econdmico y financiero del Consorcio, con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y
de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio nefo y de sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Las cuentas anuales del ejercicio 2016 fueron aprobadas por el Consejo de Administracion
el 14 de julio de 2017.

c¢) Principios Contables -

Para la elaboracién de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y
criterios de valoracion descritos en la Nota 4.

No existe ningln principio contable o0 norma de valoracion de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

d)} Aspectos Criticos de la Valoracion y Estimacion de la Incertidumbre -

En las cuentas anuales se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por los
Administradores del Consorcio para cuantificar algunos de los actives, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones
se refieren a:

e El coste fotal de las obras de urbanizacion, costes remanentes y asignacion
proporcional a las parcelas vendidas.

e Las pérdidas por deterioroc de determinados activos.

¢ El calculo de provisiones para riesgos y gastos.

e El valor razonable de determinados activos no cotizados.

Las estimaciones e hipdtesis utilizadas son revisadas de forma periddica y estan basadas en
la experiencia historica y en otros factores que hayan podido considerarse mas razonables
en cada momento.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado siempre scobre la base de la
mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos
gjercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la
normativa contable en vigor.

Al 31 de diciembre de 2017, no existen datos relevantes que lleven asociado un riesgo
importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos de
el Consorcio en el ejercicio siguiente. Del mismo modo, los Administradores no tienen
constancia de la existencia de incertidumbres importantes, que puedan aportar dudas
significativas sobre la posibilidad de que el Consorcio siga funcionando.
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¢) Comparacién de la Informacion -

No existen causas que impiden la comparacion de las cuentas del ejercicio con
las del precedente.

El Consorcio ha adaptado convenientemente la estructura e importes del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo del gjercicio precedente, a los
efectos de su presentacion en el ejercicio corriente, con objeto de facilitar la
correspondiente comparacion.

f} Agrupacién de Partidas -

Determinadas partidas de los balances, de las cuentas de pérdidas y
ganancias, de los estados de cambios en el patrimonio neto y de los
estados de flujos de efectivo de los ejercicios 2017 y 2016, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes
Notas de la Memoria.

g) Cambios en criterios contables -

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios significativos de
criterios contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

h) Correccién de Errores -

En la elaboracidon de las cuentas anuales del ejercicio 2017 no se ha
detectado ningiin error significativo que haya supuesto la reexpresion de los
importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

i) Modificacién en los criterios de clasificacion contable de las aportaciones
de los Entes Consorciados -

En el presente ejercicio se ha procedido a reclasificar las aportaciones de los
Entes Consorciados que hasta 31-12-2016 figuraban en el pasivo exigible no
corriente del balance, para ser recogidos dentro de los Fondos Propios, que es la
masa patrimonial que se entiende ha de reunir toda la Inversion de los Entes
Consorciados.

Esta reclasificacion contable no supone en ningln caso una correccion de error, ya
gue el importe de estas aportaciones se encontraba en las cuentas de 2016 y afios
anteriores desglosado y explicado de forma conveniente en la memoria de las
cuentas anuales.

Estas aportaciones han sido re-expresadas de |la forma siguiente en las cuentas :

Como quiera que en las cuentas anuales de 2016 estas aportaciones se
encontraban incluidas en el pasivo no corriente, en vez de en los Fondos Propios,
a efectos de las presentes cuentas anuales de 2017 se han re-expresado las
partidas correspondientes del balance comparativo de 2016, para favorecer la
comparabilidad de las cuentas:
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Saldo a 31.12.16 en
Epigrafe del Balance Saldo a 31.12.16 en Cuentas | Cuentas Anuales 2017
Anuales 2016 (Reexpresion)
A) Patri io Neto
) Patrimonio 0,00 18.454.212,92
Vi. Otras aportaciones de Socios
B) Pasivo no corrriente
il. Deudas a largo Plazo 18.454.212,92 0,00
{.5 Otros Pasivos Financieros
Efecto en Patrimonio Neto a 31.12.2016 18.454.212,92
Efecto en Pasivo no corriente 31.12.2016 -18.454.212,92

(3) Distribucion de Resultados:
Durante el ejercicio 2017 se obtuvo un resultado positivo después de impuestos
de 519.522,33 Euros (el resultado negativo aprobado en el ejercicio 2016 fue de
428.184,36 Euros), siendo la propuesta de distribucién del resultado del

ejercicio 2017 formulada por el 6rgano de Administracion del Consorcio la de
destinaria a la cuenta de remanente.

(4) Normas de Reaqistro y Valoracidn:

Los principales criterios contables y normas de registro y valoracion mas
significativas, aplicados por el Consorcio en la elaboracion de las cuentas
anuales correspondientes a los ejercicios 2017 y 2016 son los siguientes:
a) Inmovilizado Material -
Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de
adquisicion o coste de produccidn menos la amortizacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas reconocidas. Al 31 de diciembre de 2017 y
2016, el inmovilizado material existente esta totalmente amortizado.
b) Instrumentos Financieros -

1} Clasificacion de los Instrumentos

Financieros - 1.1) Clasificacién de

Activos Financieros:

Los activos financieros se desglosan, a efectos de presentacién y valoracién, en los
siguientes epigrafes del balance:

Tesoreria: este epigrafe incluye el efectivo que mantiene el Consorcio en
cuentas corrientes en entidades financieras o en caja.

Inversiones financieras: se compone de los siguientes epigrafes:
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e« Ofros activos financieros a largo plazo: se incluyen los fondos de inversion
propiedad del Consorcio.

¢ Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar: recoge el total de derechos de
crédito y cuentas deudoras que, por cualquier concepto diferente a los anteriores,
ostente el Consorcio frente a terceros.

1.2) Clasificacién de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

Deudas con _entidades de crédito: recoge los préstamos y polizas de
crédito concedidas al Consorcio por distintas entidades financieras, reflejadas
por su valor de reembolso y periodificdndose oportunamente los intereses
aplicables.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: recoge cuentas a pagar y
débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes, incluidas las
cuentas con las Administraciones Publicas.

2) Reconocimiento y Valoracion de Activos y Pasivos
Financieros - 2.1) Reconocimiento y Valoracién de Activos
Financieros:

¢ Las inversiones del Consorcio se han clasificado a efectos de valoracion como
“Activos financieros disponibles para la venta’, valorandose inicialmente por
su valor razonable que, salvo evidencia en confrario, sera el precio de la
transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mas los costes de transaccién. Posteriormente, se valoraran por su
valor razonable, sin deducir los costes de la transaccién en que se pudiera
incurrir en su enajenacion. Los cambios que se produzcan en el valor
razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo
financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el
importe asi reconocido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las
diferencias de cambio producidas por la variacién del tipo de cambio sobre
el coste amortizado en moneda exiranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias. También se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias el importe de los intereses, calcutados segun el método del tipo de
interés efectivo, y de los dividendos devengados.

¢ El resto de los activos financieros se clasifican a efectos de valoracion como
“Préstamos y partidas a cobrar”, que se valoran inicialmente por su valor
razonable (que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la
fransaccién), integrando los costes de transaccion directamente atribuibles a
la operacion. Posteriormente, se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Ingresos
financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés efectivo. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés
contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal, dado
que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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El Consorcio ha valorado sus activos por el valor nominal, dado que todos tienen un
vencimiento inferior a un afio.

2.2) Reconocimiento y Valoracion de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros clasificados a efectos de valoracién como "Debitos y partidas a
pagar”, se valoran inicialmente por su valor razonable (que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la transaccidn), integrando los costes de transaccion
directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, los pasivos se valoran por
su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
"Gastos financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés nominal, que no difieren significativamente con los calculados al tipo
de interés efectivo.

¢} Arrendamientos -

Todos los arrendamientos contratados por el Consorcio se corresponden con
arrendamientos operativos.

E} arrendamiento operativo supone un acuerdo mediante el cual el arrendador ha
convenido con el arrendatario el derecho de usar un activo durante un periodo de
tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Unico o una serie de cuotas
mensuales. Los cobros y pagos en concepto de arrendamiento operativo se
registran como ingresos o gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio en que se devengan.

d) Existencias -

Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisicion o produccion.
Principaimente se compone de los terrenos y de las obras de urbanizacién, asi
como de los gastos de las operaciones afectas a las obras en curso.

El coste de adquisicion de los terrenos incluye el coste de las expropiaciones y otfras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamente atribuibles a la adquisicion.

Las obras de urbanizacion se encuentran registradas a los precios de gjecucion.

Los gastos financieros netos ligados al desarrollo de promociones se activan como
mayor valor del coste de las mismas, de acuerdo con las normas de registro y
valoracién del Plan General de Contabilidad.

El valor de coste de las existencias es objeto de correccién valorativa en aquellos
casos en los que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos, se
entiende por valor neto realizable:

- Para terrenos, su precio estimado de venta, menos los costes necesarios para la
venta;

- Para promociones en curso, el precio estimado de venta correspondiente,

menos los costes estimados para finalizar las obras y los relacionados con su
venta.
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La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si
las circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando
existe una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como
consecuencia de un cambio de las circunstancias econdmicas. La reversion de la
correccion valorativa tiene como limite el importe menor entre el coste y el nuevo valor
neto realizable de las existencias.

Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias
se reconocen contra los epigrafes “Variacién de existencias de productos terminados
y en curso de fabricacion”.

e) Deterioro de valor de activos no financieros -

El Consorcio sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran
poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros
sujetos a amortizacion o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de
los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor
entre el valor razonable, menos los costes de venta, y su valor en uso.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la Cuenta de Peérdidas y Ganancias.

El Consorcio evalla en cada fecha de cierre, si existe algln indicio de que la
pérdida por deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o
pudiera haber disminuido. Las pérdidas por deterioro del resto de activos sblo se
revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el
valor contable del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de
amortizaciones, si no hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

f) Impuestos sobre Beneficios -

El gasto por el impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacién del correspondiente tipo de
gravamen sobre la base imponible del ejercicio tras aplicar las bonificaciones y
deducciones existentes, y de la variacién de los aclivos y pasivos por impuestos
diferidos contabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto
en aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se
reconoce, asimismo, en este epigrafe.
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Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a pagar o
a cobrar de la Administracion Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor a la
fecha del balance, e incluyendo cualquier ofro ajuste por impuestos correspondiente a
ejercicios anteriores.

El impuesto sobre beneficios diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal
de los activos y pasivos y sus valores en libros en las cuentas anuales.

El Consorcio reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias, y reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas
no aplicadas, en la medida en que resulte probable que el Consorcio disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos.

A la fecha de cierre de cada ejercicio, el Consorcio procede a evaluar los activos por
impuesto diferido reconocidos y aquélios que no se han reconocido anteriormente. En
base a tal evaluacién, el Consorcic procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacién, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente, siempre que
resulte probable que el Consorcio disponga de ganancias fiscales que permitan su
aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de
acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o
pasivo por impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por
impuesto diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la
medida en que los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido
cargados o abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta el
efecto del descuento financiero.

El Consorcio tiene establecida una bonificacion del 99% de la cuota del Impuesto
sobre Sociedades.

g) Ingresos y Gastos -

Seguidamente, se resumen los criterios mas significativos utilizados, en su caso, por
el Consorcio, para el reconocimiento de sus ingresos y gastos:

Ingresos por venta de bienes y servicios:

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los
intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de
los mismos.

E} Consorcio evalia si existen diferentes componentes en una fransaccion, con el
objeto de aplicar los criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.
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La venta de una parcela urbanizada comprende la venta del terreno y la
urbanizacién del mismo. El Consorcio considera que estos componentes de terreno y
urbanizacién no se separaran a los efectos del reconocimiento de ingresos, dadas las
caracteristicas de los proyectos en los cuales las obras de urbanizacion requieren
varios afios y su coste estimado puede variar significativamente en algunos casos y
la dificultad para determinar el valor de venta de cada componente en el precio total
acordado con el cliente.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas que conforman la promocion o
proyecto de urbanizacion, se reconocen como tales en el momento en que se han
transferido los riesgos y beneficios significativos de la propiedad al comprador que
generalmente coincide con la firma del contrato definitivo de compraventa, siempre
que en ese momento se hayan cumplido todas las obligaciones significativas a
ejecutar y se puedan estimar con fiabildad los costes remanentes de finalizacion
pendientes de realizar. En el caso que se haya firmado el contrato definitivo de
compraventa, pero no se cumplan las demas condiciones necesarias para el
reconocimiento de ingresos, se registraran los derechos de cobro en la
correspondiente cuenta de deudores y se abona a la cuenta de Anticipos recibidos
por ventas dentro del epigrafe “Periodificaciones a largo plazo” o “Periodificaciones
a corto plazo” del pasivo del Balance, de acuerdo con el plazo previsto para el
reconocimiento de ingresos contables por ventas, segin los criterios anteriormente
citados.

Las ventas de parcelas reconocidas segln los criterios expuestos, se les aplica como
coste de venta la parte que proporcionaimente les corresponde sobre el total de los
costes del proyecto. A esos efectos, el Consorcio registra como provision los costes
pendientes de incurrir para la terminacion de obras en las parcelas vendidas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ofros Ingresos y Gastos:
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
h) Provisiones y contingencias -

Las provisiones se reconocen cuando el Consorcio tiene una obligacion presente, ya
sea legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es
probable que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos
futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en el Balance corresponden a la mejor estimacion a la
fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion
presente, una vez considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la
provisién y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido por el
descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se
van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determina antes de
impuestos, considerando el valor temporal de! dinero, asi como los riesgos especificos
que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la provision.
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Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas
probable. Si la obligacion implica una poblacién importante de partidas
homogéneas, ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus
probabilidades. Si existe un rango continuo de desenlaces posibles y cada punto
del rango tiene la misma probabilidad que el resto, la obligacion se valora por el
importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Provision para responsabilidades

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades
relacionadas, principalmente, con las revisiones del justiprecio de determinadas
expropiaciones, en funcién de las resoluciones de los organismos competentes, asi
como también para cubrir otras responsabilidades derivadas de la adquisicion de
suelo. Su dotacidn se efectia al nacimientc de la responsabilidad o de [a
obligacion que determina la indemnizacion o pago.

Provision por terminacién de obra

El importe de las provisiones para terminacién de obras viene determinado por la
major estimacién del Consorcio en relacién con los costes pendientes de incurrir,
aplicables a las parcelas cuya venta ya ha sido reconocida como ingreso.

i} Transacciones entre partes vinculadas -

Con caréacter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su
valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la
operacién. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

(5) Inmovilizado Material:

El saldo del inmovilizado material al 31 de diciembre de 2017 y 2016 por importe
de 17.055,77 Euros se encuentra totalmente amortizado, por ello su valor en
balance de situacién es cero. No obstante lo anterior, al estar los elementos en uso,
esta partida del activo se mantiene en el balance a maximo detalle y se compone
de equipos informaticos y mobiliaric por un coste total de 3.777,52 y 13.278,25
Euros, respectivamente , siendo su amortizacion acumulada del mismo importe,
razon por la cual su valor en el balance de situacion es cero.
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Los principales contratos de arrendamiento, corresponden al alquiler de las
oficinas y a sus elementos ( equipos de Oficina)

El importe de los pagos futuros minimos correspondientes (no descontados a valor
actual) a los arrendamientos operativos no cancelables es el siguiente:

Euros
Hasta 1 afio Hasta 5 afos
Alquiler oficina 3.768,00 18.840,00
3.768,00 18.840,00

7} Instrumentos Financieros:

7.1. Categorias de Activos Financieros -

Los activos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2017, presentan
el siguiente detalle

Euros
A largo plazo _Acorto plazo
Créditos, Crédilos,
Instrumentos derivados y derivados y
de pafrimonio otros _ ofros Total
Préstamos y partidas a cobrar - 0930.778,34 1.356.251,58 2.287.029,92
Activos disponibles para la venta -
Valorados a valor razonable 628,00 . ~ 628,00
528,00 930.778.34 1.356,251.58 2.287.657.92
Los activos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2016, presentaban
el siguiente detalle:
Euros
A largo plazo _ Acoro plazo
Créditos, Créditos,
Instrumentos derivados y derivados y
de patrimonio otros . otros Total
Prestamos y partidas a cobrar - 1.418.323,91 915.877,88 2.334.201,79
Activos disponibles para Ia venta -
Valorados a valor razonable 244.137,32 _ - 244.137,32
244 137.32 141832391 _ 91587788 _ 257833011
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El detalle de los “Préstamos y partidas a cobrar” y los "Activos disponibles para
la venta", al cierre del ejercicio 2017 y 2016, es el siguiente:

2017 2016
LIP CiP LiP C/IP
Imposiciones 0,00 0,00 243.509,32 0,00
Fianzas 628,00 0,00 628,00 0,00
Clientes 930.778,34 1.356.251,58 1.418.323,91 850.877,88
Deudores 0,00 65.000,00 0,00 65.000,00
TOTAL 931.406,34 1.421.251,58 1.662.461,23 915.877,88

Con fecha 2 de junio de 2017, se canceld el Fondo de Inversion que el Consorcio
tenia contraiado en Bankia.

Ademas, como activos de liquidez inmediata, figura en balance el saldo de
Tesoreria que al cierre del ejercicio 2017 asciende a 3.387.490,31 euros, y
ascendia a 2.889.862,04 euros en el gjercicio 2016.

El detalle de ta de los vencimientos de los derechos de cobro sobre clientes, por afics
es el siguiente:

Vencido en Créditos sit. TOTALA
2017 2018 2019 2020 Especial COBRAR

947.359,08 408.892,50| 20.568,24|12.334,34 897.875,76| 2.287.029,92

Los vencimientos a CP para 2018 incluyen 947.359,18 euros de saldo de clientes
pendientes de cobro al cierre del ejercicio por ventas realizadas en el ejercicio 2017,

Existe un importe de 897.875,76 Euros corresponde a deudas en situacion
especial cuya liquidacion se efectuarda una vez resueltas las cuestiones
especificas que han retrasado su cobro, por lo que teniendo en cuenta las
circunstancias especiales se mantienen en esta cuenta hasta el momento de su
liquidacién.

Los deterioros contabilizados durante los ejercicios 2017 y 2016 presentan el detalle
siguiente:

Euros
2017 2016

Deterioros 185.337,27 185.337,27

En el ejercicio 2017, no ha variado el saldo de los deterioros. En el ejercicio 2016 se
revirtieron algunos saldos con clientes con quienes se llegdb a un acuerdo de
devolucion. La reversion de deterioro de créditos en 2016 ascendié a 281.540,09
Euros (véase Nota 12). Como resultado de las negociaciones de estos créditos,
se han producido unos ingresos financieros durante los ejercicios 2017 y 2016
por importes de 52.985,23 y 43.085,34 Euros respectivamente, que se liquidan a
medida que los clientes hacen efectivos Ios pagos acordados en base al calendario
de devolucién.
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7.2. Categorias de Pasivos Financieros -

Los pasivos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2017, presentan el
siguiente detalle;

Euros
A largo plazo A corio plazo
Deudas con
Derivados vy entidades de Derivados y
ofros crédito __ ofros Total
Débitos y partidas a
pagar 0,00 - —_— 830.796,11 830.796,11

Los pasivos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2016, presentaban
el siguiente detalle:

Euros
A largo plazo A corto plazo
Deudas con
Derivados y entidades de Derivados y
glros crédito olros Total
Débitos y partidas a
pagar 0.00 - 971.510.04 97151004

Tal y como hemos mencionado en la Nota 2.i de la presente Memoria, en las Cuentas
Anuales 2016 figuraban clasificadas como pasivos a LP las aportaciones efectuadas por
los entes consorciados derivadas de la constitucion del mismo y que en las presentes
Cuentas Anuales de 2017, se han reclasificado formando parte del epigrafe de los
Fondos Propios, reexpresando también el saldo a 31 de diciembre de 2016.

El detalle al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de los pasivos financieros a corto
plazo es el siguiente:

Euros
2017 2016
Proveedores 540.746,44 591.587,26
Acreedores varios 31.108,51 52.364,47
Anticipos de clientes 258.941,16 327.558,31
TOTAL 830.796,11 971.510,04

7.3. Informacién sobre la Naturaleza y el Nivel de Riesgo p rocedente de
Instrumentos Financieros -

Las actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de crédito, riesgo de liquidez vy riesgo de tipo de interés. La gestion del riesgo
financiero del Consorcio trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera de! Consorcio. La gestion del riesgo financiero estd controlada
por el Departamento Financiero del Consorcio de acuerdo a las directrices
establecidas por los Entes Consorciados.
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a) Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar que las ventas se efectien a clientes
con un historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencias de
clientes implica un elevado juicio por la Direccion y la revision de saldos
individuales en base a la calidad crediticia de los clientes.

b) Riesgo de liquidez

El Consorcio leva a cabo una gestion prudente del riesgo de liguidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso
necesario, de financiacién en un importe suficiente mediante facilidades de crédito.

¢) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Consorcio obtiene rendimientos financieros de los saldos deudores que puedan
presentar las cuentas corrientes bancarias, procedentes de las entregas de
efectivo de clientes. Los ingresos y los flujos de efectivo de las actividades de
explotacion del Consorcio son en su mayoria independientes respecto de las
valoraciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los recursos ajenos a largo plazo.
Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a riesgo de tipo
de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de liquidez llevada a cabo
por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés de las deudas con
entidades de crédito.

8) Existencias:

El detalle del epigrafe de existencias a 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Euros
2017
2016 Altas Bajas Total
Expropiaciones 10.008.871,89 0,00 0,00 10.008.871,89
Inversion consorcios 5.250.267,29 494.390,34 -33.495,59  5.711.162,04
Inversion gastos financieros 1.813.549,48 -25.669,22 -11.570,07 1.776.310,19
Inversion gastos de gestion 1.996.711,21 137.306,12 -12.738,59  2.121.278,74
Subtotales 19.069.399,87 606.027,24 -57.804,25 19.617.622,86
Deterioros -2.781.267,09 -137.282,67 0,00 -2.918.549,76
Total valor existencias 16.288.132,78 468.744,57 -57.804,25 16.699.073,10
Anticipos de Proveedores 14.294,81 -820,00 13.474,81
16.302.427,59 468.744,57 -58.624,25 16.712,547,91

La congciliacién de la variacion de existencias para el ejercicio 2017 es la siguiente:

Euros
Activacién de existencias 606.027,24
Baja de existencias por ventas -57.804,25
Deterioros del ejercicio -137.282,67
Variacion de existencias 410.940,32
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En el gjercicio 2016 el movimiento de existencias fue el siguiente:

Euros
2016
2015 Altas Bajas Total
Expropiaciones 10.008.871,89 0,00 0,00 10.008.871,89
Inversion consorcios 5.354,073,00 -103.805,71 0,00  5.250.267,29
Inversion gastos financieros  1.792.158,62  21.390,86 0,00  1.813.549,48
Inversion gastos de gestion 1.882.126,63  114.584,58 0,00  1.996.711,21
Subtotales 19.037.230,14 32.169,73 0,00 19.069.399,87
Deterioros -2.319.392,96 -461.874,13 0,00 -2.781.267,09
Anticipos de Proveedores 17.919,27 -3.624,46 14.294,81

16.735.756,45 -429.704,40 -3.624,46 16.302.427,59

La conciliacion de la variacién de existencias para el ejercicio 2016 es la siguiente:

Euros
Activacion de existencias 32.169,73
Baja de existencias por ventas 0,00
Deterioros del ejercicio -461.874,13
Variacion de existencias -429.704,40

Del plan total de metros cuadrados queda pendiente de vender a 31-12-2017 un
total de 90.388,68 m?, (90.969,04 m?en el afic 2016).

Las altas del ejercicio corresponden a la activacion de gastos de urbanizacion,
financieros y de gestion en el periodo.

Las bajas se corresponden con todos aquellos costes de las obras de
urbanizacion correspondientes a las parcelas vendidas en el periodo 2017 y 2016,
y la repercusion de costes a otros adjudicatarios.

El total de suelo vendido a 31-12-2017 se corresponde al 51,554% sobre el total
del suelo edificable de 186.576,14 m?.

9) Fondos Propios:

La composicion y el movimiento del patrimonio neto correspondiente a los
gjercicios 2017 y 2016 se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

El resultado del Consorcio, refleja un importe positivo al 31 de diciembre de 2017
de 566.533,34 € y en 2016 el resultado fue negativo por 461.010,59 Euros.

Tal y como hemos mencionado en la Nota 2.i de la presente Memoria, en las
Cuentas Anuales 2016 las aportaciones acumuladas a la fecha de los entes
consoricados, figuraban clasificadas en el epigrafe de "Deudas a largo plazo", como
deudas con los entes consorciados, por un importe de 19.688.677,28 euros en 2017
y 18.454.212,92 euros en 2016.
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En las presentes Cuentas Anuales 2017, estas aportaciones se han preseniado
formando parte del epigrafe de los Fondos Propios, reexpresando tambien el saldo a
31 de diciembre de 2016, por entender que esta masa patrimonial es la mas
adecuada para recoger los fondos porcedentes de los Entes Consorciados .

Por todo ello la composicion de los fondos propios es:

Sdo 31-12-2017  Sdo 31-12-2016

Aportac. Ente Cons. COM MADRID 18.957.605,38 17.868.350,33
Aport. Ente Cons. AYTO.FUENLAB 731.071,90 585.862 59
Remanente 2016 - 461.010,59 |- 32.826,23
Resultado del gjercicio 566.553,34 |-  428.184,36
SUMA FONDOS PROPIOS 19.794.220,03 17.993.202,33

Los Fondos propios reflejan por tanto el total inversion de los entes consorciados
Las aportaciones efectuadas por los sujetos consorciados en el ejercicio 2017 han sido:

- Por el Ayuntamiento de Fuenlabrada 145.209,31 € el 16-11-2017
- Por la Comunidad de Madrid : 542.924,80 € el 8-3-2017 y 546.330,25 € el 31-10-

2017.

10) Provisiones a Corto Plazo;

El saldo de este epigrafe corresponde a la provision de obra pendiente de
ejecutar es el resultado del calculo realizado para la imputacion de los gastos

previstos imputables a la urbanizacion pendiente de

la urbanizacion

correspondiente a las parcelas vendidas. EI movimiento de este epigrafe para los

ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Dotaciones

Aplicaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Dotaciones

Aplicaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Furos
2.425261,72
-67.499,68
2.357.762,04
-608.815,73

1.748.946 31

La dotacién y aplicacién de estas provisiones se ha imputado en las cuentas de
pérdidas y ganancias de los ejercicios correspondientes (véase Nota 12).

11) Situacién Fiscal:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los detalles de los saldos
acreedores con las Administraciones Publicas, son los siguientes:

Euros

2017 2016

Deudas -
Impuesto sobre el valor afiadido

Impuesto sobre la renta de las personas
fisicas
Organismos de la Seguridad Social

80.519,37 396.124,74
5.902,41 8.201,69

275775 2.683,79

89.179,53 407.010,22

24




Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los detalles de los saldos deudores
con las Administraciones Publicas, son los siguientes:

Euros
2017 2016
Créditos -
Retenciones 8.221,75 0,00
Impuesto sobre el valor afiadido 0,37 0,00
Impuesto sobre beneficios 0,00 0,67
8.222,12 0,67

El Consorcio no ha presentado todavia la declaracion del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2017, si bien en su calculo se han tenido en
consideracion las diferentes disposiciones legislativas de aplicacion.

Las conciliaciones entre los resultados contables y las bases imponibles del
impuesto sobre sociedades son las siguientes:

Euros
2017 2016
Resuitado contable 519.522,33 -428.184,36
Base imponible 519.522,33 -428.184,36
Cuota del impuesto sobre sociedades 0,00 -
Retenciones y pagos a cuenta 8.221,75
Total liquidacion {a devolver) -8.221,75 “

Impuesto sobre el valor afiadido

La Agencia Tributaria, con fecha 15 de septiembre de 2016, ordend el pago de
390.213,36 Euros, mediante transferencia bancaria, correspondiente al afio 2013,
de acuerdo con el siguiente detalle:

Euros
Importe solicitado a devolver 357.540,33
Intereses de demora devengados 32.673,03
390.213,36

La totalidad de los impuestos aplicables a las actividades sociales, no legalmente
prescritos, se encuentran abiertos a inspeccion.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones impositivas no pueden
considerarse definitivas, hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haber transcurrido el plazo de prescripcion aplicable.
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12)

Como consecuencia de las diferentes interpretaciones posibles de la normativa
fiscal aplicable a las operaciones sociales, asi como de los resultados de las
inspecciones que pudieran llevarse a cabo para los afios sujetos a verificacion,
podrian existir obligaciones adicionales de caracter contingente para el
Consorcio, que no son susceptibles de cuaniificacion objetiva, aungue los
Administradores estiman que aquéllas que pudieran materializarse, en su caso, no
tendrian efectos relativamente significativos en las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, tomadas en su conjunto.

Ingresos v Gastos:

A continuacion, se relaciona para los ejercicios 2017 y 2016 un detalle de
los principales epigrafes de las cuentas de perdidas y ganancias:

12.1 Importe neto de la cifra de nedocios

En el ejercicio 2017 se han realizado ventas de proindiviso por importe de
750.699,77 euros. En el ejercicio 2016 no se realizé venta de ningln proindiviso.

12.2 Aprovisionamientos

El detalle de la partida de aprovisionamientos al 31 de diciembre de 2017 y 2016
se presenta a continuacion:

Euros
2017 2016
Expropiaciones 0,00 0,00
Urbanizacion 811.198,40 4.837,51
Intereses certificaciones Obra 144.248,68 0,00
Movimiento de tierras parcela 0,00 0,00
Seguridad y salud obra 0,00 14.250,00
Confroles de calidad 0,00 4.290,08
Retencion control calidad 0,00 -120,94

Control arqueoldgico

Proyecto de urbanizacion
Direccion facultativa de la obra
Estudio hidraulico

Alumbrado publco

Oftras compras

Mantenimiento alumbrado publico
TOTALES

5.518,00 3.868,00
17.500,00  8.945,00
13.330,24 6.014,66

0,00 9.850,00

9.533,00 6.967,90
15.766,59 8.071,07

3.402,84 1.662,85

1.020.497,75 68.636,13
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12.3 Gastos de Personal

El desglose de la cifra de gastos de personal correspondiente a la actividad del

Consorcio al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Euros
2017 2016
Sueldos y salarios 01.694,29 88.708,74
Indemnizaciones 0,00 1.482,23
Seguridad Social a cargo de la empresa 27 117,64 25.655,42
Ofros gastos sociales 420,00 685,20
TOTALES 119.231,93 116.531,59

La plantilla promedio durante los ejercicios 2017 y 2016 es de 3 trabajadores con

el detalle siguiente:

PERSONAL Hombres | Mujeres Total
Direccion 1 1
Administrativos 2 2
TOTAL 1 2 3

12.4 Servicios Exteriores

El detalle de los gastos que componen el epigrafe en los ejercicios 2017 y 2016 es

el siguiente:
Euros
2017 2016
Arrendamientos y canones 3.768,00 6.968,95
Reparaciones y conservacion 1.893,00 1.459,60
Servicios de profesionales independientes 90.567,30  79.925,78
Primas de seguros 5.551,13 5.549,52
Servicios bancarios y similares 79,43 136,18
Publicidad, propaganda y relaciones publica 0,00 507,63
Suministros 818,22 1.357,91
Otros servicios 4.845,45 5.193,96
TOTALES 107.522,53 101.099,53

12.5 Deterioro y pérdidas

La dotacién y reversién por deterioro durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el

siguiente:
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Euros

2017 2016
Exceso de provision por operacionas comerciales (Nota 10) 608.815,73  67.499,6
Reversion del deterioro de créditos (Nota 7.1) 0,00 281.540,0

608.815,73 349.039,77

(13) Otra Informacion:

a) Retribuciones y Otras Prestaciones al Organo de Administracion -

Durante los ejercicios 2017 y 2016, los miembros del Consejo de
Administracién no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos
anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta del mismo
a titulo de garantfa. Asimismo, el Consorcio no tiene contraidas obligaciones
en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto al Consejo de
Administracién del Consorcio.

b) Avales y Garantias -

e FEI Consorcio formalizé, con fecha 19 de julio de 2013, con la entidad
financiera “Bankia, S.A.” un préstamo por importe de 10.000.000,00 de
Euros, actualmente amortizado en su totalidad. En garantia de dicho
préstamo el Consorcio aportd las parcelas que tenia pendientes de
venta.

e E| Consorcio suscribid, con fecha de 1 de diciembre de 2016, con la
Entidad “NUEVO ARPEGIO, S.A”, un contrato de arrendamiento en
virtud del cual arrendd el despacho n.° 3 del local sito en la calle
Capitan Haya n° 61 de Madrid. En concepto de fianza legal el
Consorcio entregd 628 Euros, equivalente a dos mensualidades de renta.

¢} Honorarios de Auditoria -

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2017 por los servicios de
auditoria ascendieron a 2.700 Euros, sin incluir el impuesto sobre el valor
afadido correspondiente (2.700 Euros en el afio 2016).

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2010,
de 5 de julio -

De acuerdo con lo establecido en la Disposicién adicional tercera “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, la informacion referente a los
aplazamientos de pago efectuados a proveedores durante los gjercicios 2017 y
2016 es la siguiente:
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Dias

2017 2016
Periodo medio de pago a Proveedores 34,47 28,77
Ratio de operaciones pagadas 14,82 39,05
Ratio de operaciones pendientes de pago 47,71 14,31

Euros

2017 2016
Total pagos realizados 1.211.040,97 219.411,98
Total pagos pendientes 24.210,28 52.341,51

e} Informacion Sobre el Medio Ambiente -

El Consorcio no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos
relevantes destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a
la proteccibn y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionada con la
proteccién y mejora del medio ambiente.

f} Contingencias Contractuales -

No consia la existencia de ninguna reclamacion, juicio o litigio, asi
como de ningin pasivo contingente de consideracién que afecte al
Consorcio y no descrito en las Notas anteriores de la memoria.

g) Acontecimientos Posteriores al Cierre de fas Cuentas Anuales -

Con posterioridad al cierre del ejercicic 2017 no se ha producido
ningin hecho significativo adicional en el Consorcio, no descrito en las
Notas anteriores de la Memoria, y con efecto retroactivo al 31 de
diciembre de 2017.

Quedan formuladas las cuentas anuales compuestas en Madrid a 1 de junio de 2018.
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CONSORCIO URBANISTICO EL BANUELO
informe de Gestion correspondiente al ejercicio terminado en
31 de diciembre de 2017
Los hechos mas relevantes durante el ejercicio 2017 de la Actuacién Urbanistica, Consorcio

Urbanistico “El Bafiuelo”.

DESARROLLO iINFRAESTRUCTURA

En cumplimiento del resultado del concurso piblico y lo aprobado en el Consejo de
Administracion del 16 de noviembre de 2010, se contrat a la sociedad Ferrovial Agroman S.A. la
ejecucion de las obras de urbanizacién en el dmbito del PPI-3 del Plan General de Ordenacidn
Urbana, 4rea “El Baiiuelo” de Fuenlabrada {Madrid), por un importe de 10.102.431 euros {IVA no
incluido), Presupuesto Base de Licitacion 21.914.497,14 euros.

El Parque Industrial Ei Bafiuelo tiene previsto su desarrollo y ejecucion en una Unica fase, las
obras de urbanizacién se han iniciado en el 12 trimestre de 2011 con la firma del Acta de
replanteo el 25 de febrero de 2011 y el acto de la Primera Piedra el dia 28 de marzo de 2011; la
duracién prevista era de 18 meses, pero las diversas modificaciones de proyecto, ta tramitacion
de la modificacion y la obtencién de suelo fuera del ambito, y la recepcion por parte de iberdrola
y el Canal de Isabel Il supone que la finalizacion se haya retrasado hasta el 15 de julio de 2016.

En cumplimiento de lo aprobado en el Consejo de Administracion de! 5 de Julio de 2013, se
contratd a la sociedad Ferrovial Agroman S.A. la ejecucion de la modificacion de obras de
urbanizacién en el ambito del PPI-3 del Plan General de Ordenacion Urbana, drea “El Bafuelo” de
Fuenlabrada {Madrid), por un importe total del contrato original y de su modificado de
12.121.477,18 euros (IVA no incluido), contrato suscrito el 11 de Noviembre de 2013.

El proceso para la obtencion de suelo fuera del dmbito se inicia en 2012 con el Proyecto de
“Ampliacién del proyecto de urbanizacién PPI-3 para la conexién de la rotonda de la carretera M-
419 con la Calle Faisdn”, que tras su tramitacion fue aprobado el 12/11/2013 por la Comisién de
Urbanismo, fue declarada la urgente ocupacién por acuerdo del Consejo de Gobierno el 13 de
marzo de 2014. La firma de las actas de ocupacién y pago en disconformidad se producen el 22 y
26 de mayo de 2014. Con fecha 22 de diciembre de 2014, se producen las resoluciones de jurado
territorial de expropiacién dando la razén a las partes recurrentes.

PROCESO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Desde el comienzo de las obras de urbanizacion con la firma del Acta de replanteo, se sigue el
proceso de la ejecucion de las obras bajo el control de la Direccidn Facultativa, esta emite
periédicamente los informes de seguimiento, mediante las reuniones semanales de obra in situ
se examina y se levanta acta correspondiente de cada reunion.

En Enero de 2013, se redacta proyecto Modificado de ejecucion, cuya modificacion de la red de
energfa eléctrica obligaba a nuevas conexiones eléctricas, y a la obtencion de suelo fuera del
4mbito de actuacién, dicha situacion de imposibilidad de ejecucidn de obra hasta la
disponibilidad de los terrenos queda expuesta en acta de replanteo negativa suscrita el 12 de
noviembre de 2013.
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En junio de 2014 con la ocupacion efectiva de las parcelas expropiadas se firma el 11 de junio de
2014 acta de replanteo positiva para la finalizacion de obras por la disponibilidad de terrenos en
calle Faisan, obras que son suspendidas a instancias del contratista Ferrovial Agroman S.A por
falta de pago en las certificaciones emitidas, declarando la suspension de la obras el 29 de junio
de 2014.

En noviembre de 2014 se reciben las aportaciones, se regularizan los pagos con el contratista y
con fecha 24 de noviembre de 2014 se firma acta de levantamiento de la suspensién y comienzo
de las obras.

Durante el afio 2015 se realizaron los trabajos necesarios en la calle Faisdn para cerrar el
soterramiento de la linea de alta tensidn hasta la Subestacion de Tajapiés asi como los trabajos
para la finalizacion de las conexiones exteriores de los servicios en la zona de la M-506.

Durante el afio 2016 se produjeron las pruebas necesarias para la recepcion de los servicios por
parte del Canal de Isabel |l y de Iberdrola, asi como la recepcion de las obras a Ferrovial Agroman,
hecho que tuvo lugar el 15 de julio de 2016.

El 19 de enero de 2017, el Consejo de Administracién procedié a aprobar la Certificacién Final al
contratista asi como la liquidacion de otros conceptos tales como la regularizacion de las
retenciones practicadas en materia de control de calidad y seguridad y salud o los intereses de
demora generados por el retraso en el pago de las facturas durante la ejecucion de las obras.
Igualmente en dicha sesion se aprobd también la certificacion final de la Direccidén Facultativa.

Comentar igualmente, que en noviembre de 2017 se emitié factura a Holmen Paper por importe
de 610.920,68€ por la repercusion del 50% de todos los costes y gastos de ejecucion del vial M,
de acuerdo con lo establecido en la Clausula Tercera de la Escritura de Compra-Venta de la
manzana ne7 del P.P. del Sector PP |-3 “Area El Bafiuelo” de Fueniabrada, y en cumplimiento del
acuerdo firmado por ambas partes en esta misma fecha.

Durante el afio 2018 estd previsto acometer la ejecucién de los trabajos de explanacién de las
parcelas asi como iniciar la ejecucién de la via de servicio de acceso al poligono por la M-506.

COMERCIALIZACION

Como resultado de la comercializacion de las parcelas en aplicacidon de la convocatoria del
concurso publico {B.0.C.M. del 11-8-2010) para la enajenacidn de suelo de uso industrial y
Terciario de las Fincas Resultantes.

Fueron adjudicadas, Ia 5.5 y 4,6 de superficie de 14.262,91 m’ y 25.345,84 m® y edificabilidad de
7.844,60 m*y 13.940,21 m® por importe total de 7,8 millones de euros procediendo en este 2012
a su facturacion completa y escrituracion en fecha 17 de mayo de 2012 y 27 de abril de 2012,
segun lo previsto en el concurso pablico y disposicion del Consejo de Administracion.

Ademds fue adjudicado el proindiviso de la parcela 3.1, de superficie de 825,07 m’ por importe
de 297.024,30 euros y formalizada escritura pdblica el 23 de marzo de 2012, segdn lo previsto en
el Consejo de Administracién.

Se produce la convocatoria del concurso publico (B.0.C.M. del 27-6-2012) para la enajenacion de

suelo de uso Industrial y Terciario de las Fincas Resultantes, que es declarado desierto por la
Mesa de contratacién el 18 de Febrero de 2013 {B.0.C.M. del 15-3-2013)
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En 2014 ha sido adjudicado el proindiviso de la parcela 6.7, de superficie de 14,72 m’ por importe
de 5.299,2 euros y formalizada escritura publica el 21 de noviembre de 2014, segun lo previsto
en el Consejo de Administracion.

Durante el afio 2015 ha sido adjudicado el proindiviso de la parcela 2.3, de superficie 72,96 m’
por importe de 14.446,08 euros y formalizada escritura pablica el 3 de junio de 2015,

Durante el afio 2017 han sido adjudicados los siguientes proindivisos:
- Parcela 2.12, de superficie 200,75 m2 por importe de 36.868,92 € y formalizada en
escritura pGblica el 25 de octubre de 2017.
- Parcela 3.2, de superficie de 365,27 m2 por importe de 74.603, 53 € y formalizada en
escritura plblica el 25 de octubre de 2017.
- Parcela 6.8, de superficie de 14,72 m2 por importe de 2.719,70 € y formalizada en
escritura publica el 16 de noviembre de 2017.

lgualmente se ha iniciado el pago para la transmisién del proindiviso de la parcela 2.13, de
superficie 387 m2 por importe de 71.074,83 €, que estd previsto formalizar ante notario durante
el mes de abril de 2018,

A 31 de diciembre de 2017, el Consorcio ha enajenado el 51,55% de su superficie edificable,
disponiendo en la actualidad de 17 Parcelas disponibles para su comercializacién ademas de 13
proindivisos.

- 9 Parcelas de uso Iindustrial y Minipoligono: Total 36.607 m’ edificables

- 8 Parcelas de uso Terciario—Comercial: Total 50.823 m* edificables

Las expectativas de comercializacién durante 2018 se espera que mejoren gracias a la instalacién
de nuevas empresas derivado de la realizacién de un movimiento de tierras de las manzanas del
Consorcio, y por otra parte por la notable mejoria que estd experimentando el sector durante los
ultimos afios.

FINANCIACION

Con fecha 19 de julio del 2013, se suscribié un préstamo ICO a largo plazo por importe de
10.000.000,00 euros, con vencimiento a tres afios, en julio de 2016, con un ano de carencia y
pagos trimestrales, manteniendo mismas garantias adicionales de las lineas de crédito
precedentes.

E! 10 de noviembre de 2014 se procedid a la primera amortizacion de 1.250.000 euros.

Durante el afio 2015 se ha procedido a la amortizacion de 5.000.000 euros y al pago de
416.167,77 euros en concepto de intereses,

Durante el afio 2016 se acometié la amortizacion de los restantes 3.750.000 euros abonandose
por tanto la totalidad del préstamo.

DEMANDAS A PROPIETARIOS

Durante este afio 2014, se han presentado las demandas contra los propietarios de suelo que no
estan cumpliendo con sus obligaciones de pago en los costes de urbanizacién en virtud a los
acuerdos de expropiacion firmados, reclamandoles principal, intereses de demora y costas
judiciales segln los casos hasta un total de 3.429.263,63 euros.
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Durante el afio 2016 se han firmado nuevos acuerdos con 4 propietarios (ZOSMA, JASPA,
ZOHIMA e INMOURIEN). .

A 31 de diciembre de 2017 se ha producido un cobro efectivo de 697.245 euros y estd previsto
que para 2018 se ingrese por este mismo motivo la cantidad de 559.526,93 euros.

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO
ECONOMICO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

La formulacién de las Cuentas Anuales e Informe de Gestion del CONSORCIO
URBANISTICO EL BANUELO, para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017,
fueron formulados por el Consejo de Administracién el 28 de Mayo de 2018 para la
posterior aprobacién de las mismas. Estas Cuentas Anuales e Informe de Gestion,
constan de 33 hojas, incluida portada y diligencia de firma, todas ellas firmadas por el
Consejo de Administracién del Consorcio.

lv%“'drid, a 1 de junio de 2018

’/Ce

D. Pablo Altozaho Soler D Francisco Javier Ayala Ortega
(Presidente) (Vicepresidente)
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D. José Tortosa de la Iglesia D. Ignacio Miranda Torres
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D. Julio Cres tos D. Andrés de las Alas-
Pumarifio Sela antiago
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